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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DA ASSOCIACAO DOS MORADORES E
ADQUIRENTES DO LOTEAMENTO JARDIM DO ORIENTE
CNPJ: 02.165.743/0001-47

Em 20 de agosto de 2022, as 9h:30 em segunda chamada, na 4rea de lazer deste
condominio, foi realizada reunifio em assembleia geral do Condominio do Jardim do
Oriente, a qual compareceram, ou foram devidamente representados, 33 (trinta e trés)
CONDOMINOS, todos assinaram Lista de Presenga, passando este documento a integrar
esta ata.

O SINDICO iniciou a assembleia no horério supra, solicitando aos CONDOMINOS a
escolha entre os presentes, do Presidente e do Secretdrio para compor a mesa. Para
“presidir foi escolhido Fabio RufinoVasconcelos, proprietdrio da unidade n® 172, e
Cleber Alves de Oliveira, proprietario da unidade n° 92, como secretario.

DAS DISCUSSOES DOS ASSUNTOS EM PAUTA

Executadas as formalidades legais e lido o edital de convocagiio enviado anteriormente a
todos os Condéminos, o PRESIDENTE iniciou a reunifio, apresentando o edital de
convocagdo com os seguintes pontos:

1- Prestagfio de contas exercicio 2021;

2- Apresentagdo dos orgamentos do novo pogo e da caixa d’agua;
3- Decisfio sobre perfuragéio do nove pogo ¢ forma de pagamento;
4- Ressarcimento do auxilio funeral do ex-funcionario Jeferson;
5- Previsdo orgamentaria para reajuste da taxa condominial;

6- Assuntos Gerais.

Decistes deliberadas

1- Apds apresentagfio, explanagio e justificativa apresentada pelo conselho fiscal
sobre a prestago de constas do exercicio de 2021 foi aprovado por unanimidade
as 09h:50, ficando disponiveis as planilhas para o conddmino que desejar acesso

na administragfio do Condominio.
A
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Observaciio: O conselheiro Magno Sergio acrescentou que a empresa Unifio
Social faz a fiscalizagdo formal das despesas, exigindo do sindico notas ficais,
recibos e contratos dos servigos prestados e gastos realizados.

Esclareceu ainda que o Conselho fiscal responsavel pela fiscaliza¢do da execucfio
dos servigos e gastos realizados, verificando se estfo dentro do prego de mercado,
se o material empregado esta em conformidade com o descrito nas notas ficais,
fazendo a ressalva que todos os servigos realizados no condominio foram abaixo
do prego de mercado, inclusive ressaltando que s6 foi possivel essa medida porque
houve uma fiscalizagio direta pelo Sindico sem intermediagfio de um executor
externo.

2- Apresentacdo do orgamento para perfuragiio de um novo pogo artesianc. Apods
explicagio sobre a necessidade e vantagem da perfuragio de um novo pogo em.
relacio & aquisiciio de uma nova caixa d’agua, foi aprovada por unanimidade a
perfuraciio de um novo pogo artesiano is 9h:57.

Observacao: Esteve presente na assembleia o senhor Sirinno representante da
empresa SIRINNO MULT SERVICE CNPJ 04.726.517/0001-13, Perfuracdes e
Sondagens, com sede a Rua 11, quadra 27, lote “A” Parque Sio
Bernardo/Valparaiso de Goids ~ GO, que executara a perfuragio do novo pogo
artesiano. Foram explicados os seguintes pontos: qualidade da dgua, viabilidade
da execucdo do servigo, material utilizado e formas de pagamento, ficando
esclarecido que o condominio. pagard pelos servigos executados ¢ pelo material
utilizado.

3- Sobre a perfuragio do pogo e sua forma de pagamento foram apresentadas as

seguintes possibilidades: pagamento a vista com 5% (cinco per cento) de desconto

ou 50% (cinquenta por cento) de entrada e o restante em 03(trés) vezes sem
desconto. ' E .

3.1- Valor do servico: R$ 33.250.00 (trinta e trés mil duzentos e cinquenta
reais). o

Foi aprovado por unanimidade que o serd utilizado recurso do fundo de reserva

do condominio para pagamento do servigo a vista para obtencgio do desconto de

5% (cinco por cento).

v Valor do servigo: RS 31.587.50 (trinta e um mil quinhentos e oitenta e
sete reais e cinquenta centavos).

v Valor do desconto: RS 1.662,50 (um mil seiscentos e sessenta reais e
cinquenta centavos).

-

Apbs a perfuracio do pogo artesiano serd necessario a instalagio da bomba

responsavel por abastecer a caixa d’agua: K
A
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V' Valor do servico: R$ 18.900.00 (dezoito mil e novecentos reais).

\ 255
Total do Servico contratado: 0o @6

v RS 50.487.00 (cinquenta mil quatrocentos e oitenta e sete reais e
cinquenta centavos).

3.2-Sobre o rateio do valor do servigo: foi ponderado se seria vidvel, para
recomposigio mais rapida do fundo de reserva, utilizar como parimetro de calculo
das parcelas 178 unidades adimplentes ou 209 unidades totais do condominio,
uma vez que nfo se pode contar de imediato com o valor daqueles que pagam em
atraso.

Foi aprovado por unanimidade que o valor total de RS 50.487.00 (cinquenta
mil quatrocentos e oitenta e sete reais e cinquenta centavos) sera divido por
178 unidades, ficando R$ 283,63(duzentos e oitenta e trés reais e sessenta e
trés centavos) para cada, sendo este valor dividido em 03 parcelas de R$ 94,54
(noventa e quatro reais e cinquenta e quatro centavos). Porém, deixando claro
que todas as 209 unidades do condominio arcaram pelos servigos contratados,
ressattando-se que os inadimplentes sfo cobrados de forma extrajudicial ou via
judicial, quando necessario.

O conddmino Bruno (Unidade 85) fez questionamento do actmulo de valores a
serem pagos no final do ano, em raziio do aumento da taxa condominial ¢ da taxa
extra teferente ao 13° salario dos funciondrios. do condominio que € pago nos
meses de novembro ¢ dezembro de cada ano. Ele sugeriu que as parcelas
referentes a0 novo pogo comegassem a ser pagas no inicio do ano de 2023, sendo
aprovado unanimemente para os meses de janeiro, fevereiro ¢ marco de 2023
as parcelas referentes aos servigos de implementag@io do novo pogo artesiano.

Ficou aprovado também que o cond6mino que desejar quitar em parcela (nica ou
antecipar o pagamento deve procurar a administragio do condominio e solicitar o
boleto para pagamento.

Observacio: caso a taxa extra do novo pogo fosse rateado por 209 unidades o
valor seria de RS 241,56 (duzentos e quarenta ¢ um reais e cinquenta ¢ seis
centavos) dividido em 03 parcelas de R$ 80,52 (oitenta reais e cinquenta e
dois centavos), Porém, a assembleia deliberou pela recomposigdo mais rapida do
valor ao fundo de reserva.

3.3 Foram discutidos e deliberados por unanimidade que o inicio das obras para
perfuragdio do pogo acontecerd apos o protocolo da documentaciio junto aos
drgdos publicos responsaveis.

e K)
7o
CEP 73 370 995, DF 130 km 11,5, Planaltina — DF — Telefone 61 992761017 —61 99277 2545 g




4- As 10h:12 foi esclarecida a questio do auxilio funeral
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realizado pelo

Condominio em razéio do falecimento do funcionirio Jeferson, sendo que foi

aprovade unanimemente pelo nfio ressarcimento.

5- As 10h:17 o conselheiro Magno explicou que desde 2021 o condominio vinha
fechando as contas mensais no limite, ou seja, a receita estava sendo praticamente
o valor das despesas. Que apesar dos esforcos realizados pela administragio ndo
estava sendo possivel manter essa condigio que passou a ser deficitaria,

justificando a necessidade do aumento:

a. A inadimpléncia teve crescimento provavelmentc em razio da

pandemia e situagfo financeira gerada por ela, chegando A casa de
20%, hoje em torno de 10%.

Ressaltou que quando do dltimo reajuste da taxa para RS 240,00 reais
e implementagio do desconto de pontualidade, por equivoco, ndo se
observou que o valor do desconto foi aplicado sobre o valor minimo
necessério para fechamento das contas, ou seja, a taxa condominial foi
reajustada para RS 240,00 reais, mas o desconto de pontualidade foi
aplicado em cima desse valor.

Para justificar a necessidade de reajusic da taxa de condominio o
sindico ressaltou que més a més as despesas superaram as receitas
em aproximadamente RS 3.000.00 (tr&s mil reais). Sendo assim foi
solicitada a empresa Unifio Social que realizasse um estudo para
adequar as receitas com as despesas ordindrias do condominio. Que
ap0s analise dos nimeros dos dltimos doze meses € com a previsio
orgamentaria chegou-se a¢ valor minimo necessario de R$ 277.00
(duzentos e setenta e sete reais)

Apos deliberagdo foi sugerido o valor da taxa condominial de R$
330,00 (trezentos e trinta reais), com desconto pontualidade de R$
50,00 (cinqiienta reais), ficando em RS 280,00 (duzentos e oitenta
reais) para pagamento até a data de vencimento. A proposta foi
aprovada por maioria, com 02 abstengdes e 03 votos contrarios. A
cobranga da nova taxa condominial serd iniciada em outubro do ano
correnfe. )

Também foi informado pelo sindico que ha trés meses nfio realiza a
retirada do seu pré-labore, isso porque tem procurado nfio retirar

valores do fundo de reserva.
' .
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6- Assuntos Gerais 11h:45.

a. Foi deliberada a questdo dos pets (cachorros) grandes ¢ pequenos que se
soltam e andam pelas ruas do condominio e também entram nas unidades
vizinhas, ressaltando a importincia da notificagfio aos proprietarios, além
da conscientizagio dos moradores e proprietarios para os cuidados
necessarios, bem como sobre a responsabilizagdo em caso de acidente.

b. Também foi ressaltada a importincia do acompanhamento dos servicos
prestados pelas operadoras de internet, quanto & instalacio correta dos fios,
recolhimento dos fios, dos cancelamentos pelos usudrios, tudo para evitar
acidentes ¢ polui¢do visual dentro do condominio.

¢. Tambem foi deliberado quanto & possibilidade diluir a taxa extra do 13°
salario dos funciondrios nas 12 taxas de condominio ordindrias. A questio
ndo foi colocada em votagio em razfio do quérum exigido para tal
finalidade. ' -

Por fim, a palavra foi concedida aquele que dela quisesse fazer uso para discorrer sobre
~qualquer assunto de interesse do condomimio. N#o existindo manifestacdes, o
PRESIDENTE encerrou a Assembleia Geral as 12h08.

Brasilia- DF, 20 de agosto de 2022.

M

Fabio RufinoVasconcelos
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Presidente
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